PROTOKOL Z PRZEPROWADZONYCH W DNIU 26 LUTEGO 2026 r.
CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Protokot z otwartego spotkania konsultacyjnego dotyczgcego projektu Planu Ogdlnego
Gminy Miedzyrzec Podlaski

Niniejszy protokét stanowi dokumentacje przebiegu otwartych spotkan konsultacyjnych
dotyczacych projektu Planu Ogélnego Gminy Miedzyrzec Podlaski. Procedura ta jest
realizowana w oparciu o nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2023 r., ktéra wprowadzita obowigzek zastgpienia dotychczasowych Studiéw uwarunkowan
nowym aktem prawa miejscowego planem ogdlnym gminy. Dokument ten posiada
strategiczne znaczenie dla stabilnosci inwestycyjnej gminy, determinujac mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz kierunki rozwoju przysztych planéw
miejscowych na najblizsze lata.

Protokét sporzadzono w dniu 27 lutego 2026 r. w Referacie Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy Miedzyrzec Podlaski przez Przemystawa Antonowicza
przedstawiciela zespotu projektowego.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
konsultacjami spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 5 w/w ustawy oraz w zawigzku
z ogtoszeniem Woéjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 10 lutego 2026 r. zorganizowano
spotkanie otwarte, dotyczacy projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 26 lutego 2026 r. w Swietlicy wiejskiej w Rzeczycy,
Rzeczyca ul. Prosta 9, 21-560 Miedzyrzec Podlaski zlokalizowanej na parterze budynku urzedu.

1. Informacje ogdlne o spotkaniu
Data spotkania: 26 lutego 2026 r.
Godzina rozpoczecia: 17:00.

Cel spotkania: Prezentacja projektu planu ogdlnego gminy, omdéwienie nowych uwarunkowan
prawnych oraz zbieranie uwag mieszkaicdw w ramach procedury planistyczne;.

Ramy czasowe konsultacji spotecznych: Od 10 lutego do 12 marca 2026 .
2. Uczestnicy spotkania ze strony Urzedu Gminy i Zespotu Projektowego:

e Przedstawiciele Organu Wykonawczego i Referatu merytorycznego:
Michat Teofilski - Zastepca Wdijta
pracownicy merytoryczni:
Damian Ruszkowski,
Konrad Tymoszuk,



Anna tosicka - Kierownik Referatu
oraz radni gminy.

e Wykonawcy projektu:
architekci Dorota Antonowicz i Przemystaw Antonowicz.

Pozostali uczestnicy spotkania zgodnie z Listg uczestnikdw spotkania otwartego, ktéra nie
podlega publikacji.

3. Z-ca Wdjta Gminy Miedzyrzec Podlaski Pan Michat Teofilski przywitat uczestnikéw i rozpoczat
spotkanie przedstawiajgc przybytych na spotkanie przedstawicieli zespotu projektowego.

Nastepnie przedstawit ogdlne informacje dotyczace procedury planu ogdlnego gminy
Miedzyrzec Podlaski i ramy formalne spotkan. Zapewnienie petnej partycypacji spotecznej oraz
jawnosci procedury zrealizowano poprzez organizacje cyklu spotkan otwartych i dyzuréw
projektowych, wykraczajgcych poza ustawowe minimum.

Celem spotkan jest prezentacja zatozen projektu Planu Ogdlnego, wyjasnienie nowych
wskaznikdw urbanistycznych oraz zebranie uwag interesariuszy przed ostatecznym
uchwaleniem dokumentu.

¢ Harmonogram spotkan otwartych (godz. 17:00):
o 19 lutego 2026 r.: odbyto sie spotkanie inauguracyjne.
o 23 lutego 2026 r.: odbyto sie spotkanie otwarte w miejscowosci Ttusciec.
o 26 lutego 2026 r.: spotkanie otwarte w miejscowosci Rzeczyca.

¢ Harmonogram dyzurdow projektowych (godz. 16:00):

o 20 lutego 2026 r.: odbyt sie dyzur w Strzaktach w Gminnym Centrum
Aktywnosci.

o 2 marca 2026 r.: dyzur projektanta Szkota Podstawowa w Rogoznicy.

Informacja o kolejnych konsultacjach: Nastepne, ostanie spotkanie dyzur projektanta,
zaplanowano na 2 marca 2026 r. o godzinie 16:00 w Rogoznicy.

Termin sktadania uwag: Do 12 marca 2026 r. (wytacznie na oficjalnych arkuszach).

4. Przedstawiciel zespotu projektowego planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski pani
Dorota Antonowicz przedstawita prezentacje informujgcg czym jest plan ogdlny gminy i
sposoby zapoznawania sie z jego trescig oraz rozwigzania przyjete w projekcie planu ogélnego
gminy Miedzyrzec Podlaski.

Synteza Prezentacji Projektowe;j:

Reforma planowania przestrzennego z wrzesnia 2023 roku naktada na wszystkie polskie
samorzgdy obowigzek uchwalenia planu ogdlnego gminy, ktéry zastgpi dotychczasowe studia
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uwarunkowan. Dla gminy Miedzyrzec Podlaski proces ten stanowi fundament przysztego tadu
przestrzennego i rozwoju inwestycyjnego. Niniejsze spotkanie konsultacyjne jest kluczowym
elementem partycypacji spotecznej, pozwalajgcym na dostosowanie sztywnych ram
ustawowych do realnych potrzeb mieszkarncéw i lokalnej specyfiki gospodarcze;j.

Prawidtowe przeprowadzenie procedury planistycznej jest niezbedne, aby unikngé¢ paralizu
inwestycyjnego. Po wejsciu w Zzycie planu ogdlnego, kazda nowa decyzja o warunkach
zabudowy (W2Z) bedzie musiata by¢ w petni zgodna z jego ustaleniami, co wymusza przejscie
od ogdlnych zatozen do precyzyjnej analityki parametréw urbanistycznych.

Nowy plan ogdlny, w przeciwieristwie do dawnego studium, jest aktem prawa miejscowego.
Oznacza to, ze jego zapisy bezposrednio wigzg organ przy wydawaniu decyzji
administracyjnych. Dokument opiera sie na pliku GML (danych przestrzennych), co czyni go
narzedziem cyfrowym, zintegrowanym z krajowymi rejestrami urbanistycznymi.

Kluczowe wskazniki i parametry zabudowy

Parametry sg definiowane indywidualnie dla wszystkich stref planistycznych. Przyktadowo, w
strefie zabudowy zagrodowej (SZ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 15m, co
uwzglednia specyfike rolniczg (np. koniecznos¢ lokalizacji siloséw). W ramach 13 typdw stref
planistycznych okresla sie standardy urbanistyczne dla kazdej strefy w ktorych okresla sie
parametry w zakresie:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy  |Limit metréw biezgcych dla nowej zabudowy.

Maksymalny udziat powierzchni Maksymalny dopuszczalny procent zajecia dziatki przez obiekty
zabudowy kubaturowe.

Maksymalna nadziemna Intensywnos¢ |[Maksymalny stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji do
zabudowy powierzchni terenu.

Minimalny udziat powierzchni o . L . .
. . . Minimalny udziat terenu zapewniajacego naturalng wegetacje roslin.
biologicznie czynnej

Analiza demograficzna i bilansowanie terenéw
Gmina Miedzyrzec Podlaski, jako jednostka podmiejska, podlega intensywnemu procesowi
suburbanizacji. Podczas gdy w wiekszosci polskich gmin populacja maleje, tutaj prognozy
wykazuja trend wzrostowy. Wyliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg dla
gminy:
e Zapotrzebowanie bazowe: 3191 oséb (wedtug wyliczert zgodnych z rozporzadzeniem).
e Maksymalne zapotrzebowanie (limit 130%): Mozliwos$¢ wyznaczenia terenéw dla 4140
dodatkowych oséb. Wysoki limit zapotrzebowania jest uzasadniony atrakcyjnoscia
gminy dla oséb migrujgcych z miasta, co wymaga precyzyjnego wyznaczenia stref
wielofunkcyjnych.
Kluczowym elementem sg Obszary Uzupetnienia Zabudowy OUZ oznaczone jako czarne paski
pionowe (szraf). Wyznaczajg one obszary uzupetnienia zabudowy wokét istniejgcych skupisk



(min. 5 budynkéw w odlegtosci do 100 m). Po wejsciu planu ogdlnego w zycie, wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy WZ bedzie mozliwe wytgcznie na tych obszarach.

Konsekwencja systemowa: Brak uchwalenia planu ogdlnego w terminie ustawowym
uniemozliwi wydawanie nowych decyzji WZ, co wstrzyma wszelkie procesy budowlane na
terenach nieobjetych planami miejscowymi.

Rola Wéjta i projektantéw planu ogdlnego polega na balansowaniu interesdw rolnikdw,
inwestoréw oraz mieszkanncow stref mieszkaniowych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
sztywnych algorytmow zapotrzebowania na nowa zabudowe narzuconych przez Ministerstwo
Rozwoiju i Technologii.

Kluczowe argumenty i wyjasnienia organu:

e Ochrona przed ucigzliwosciami: priorytetem jest oddzielenie hodowli przemystowej
od zwartych stref zabudowy mieszkaniowej.

e Mechanizm "Stref Zéttych" (Strefy produkcji rolniczej): Wyznaczenie takiej strefy nie
jest rbwnoznaczne z automatyczng zgodg na uciazliwg inwestycje (np. kurnik). Kazda
taka inwestycja wymaga uchwalenia planu miejscowego, wiec uchwaty intencyjnej
Rady Gminy, ktéra moze odmawié przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego,
blokujgc przedsiewziecie na starcie. Podczas procedury opracowania planu
miejscowego mieszkaricy majg na plan wptyw poprzez konsultacje spoteczne.

Wazna informacja: Ryzyko dla budynkéw gospodarczych ("Zastodota") Obecnie budowa
magazynow czy silosdw za istniejgcg zabudowa ("za stodoty") odbywa sie czesto na podstawie
wydawanych decyzji WZ. Po wejsciu Planu Ogdlnego, jesli teren ten zostanie oznaczony jako
,strefa otwarta SO”, budowa jakiegokolwiek obiektu kubaturowego bedzie niemozliwa.
Mieszkarnicy moga wnioskowac o przesuniecie granic strefy zabudowy zagrodowej w gtgb
swoich nieruchomosci poprzez wyznaczenie za strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg
zagrodowag SZ, strefy produkgcji rolniczej SR.

Decyzje o warunkach zabudowy WZ wydane przed wejSciem w zycie reformy pozostajg
bezterminowe. Jednak wnioski ztozone po 25 pazdziernika 2025 r. beda skutkowa¢ wydaniem
decyzji o Scisle okreslonym, 5-letnim terminie waznosci.

Poniewaz w chwili obecnej aktualizowane sg mapy ewidencji gruntéw i budynkdéw na terenie
gminy, konsultacje pozwolity na weryfikacje btedéw mapy topograficznej oraz uwzglednienie
ludzkiego wymiaru planowania przestrzennego.

5. Szczegdtowy przebieg debaty i pytan mieszkancow:

e Miejscowos¢ Jelnica: Pierwotnie planowana strefa produkcji rolnej zostata catkowicie
usunieta z tej miejscowosci w odpowiedzi na wczesniejsze protesty mieszkarnicow. W
obszarze tym wskazano strefe zabudowy mieszkaniowej, co stanowi dowdd na
skuteczno$¢ dialogu spotecznego.



Miejscowos¢ Sawki (Nieruchomosé nr ewid. 100/2): Wtascicielka ze wzgledu na dzieci
chciataby rozszerzy¢ strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w
celu domkniecia luki miedzy istniejgcymi ustugami a zabudowg doméw. Celem jest
zabezpieczenie przysztych potrzeb mieszkaniowych dzieci. Architekci proszg o ztozenia
uwagi w tym zakresie, ktéry da mozliwos¢ przeanalizujg mozliwo$¢ uzupetnienia tej luki
w ramach ogdlnego bilansu gminy.

Miejscowos$¢ Bereza (Nieruchomoscé nr ewid. 484/4): Problem dotyczy dziatki o dtugosci
800 m. Podczas gdy przy drodze wyznaczono zabudowe mieszkaniowg, w gtebi znajduje
sie strefa otwarta. Wtasciciel rozwaza budowe hal/magazynéw, co w obecnym
projekcie jest niemozliwe. Zalecono ztozenie uwagi o zmiane na strefe ustugowa, przy
zachowaniu ostroznosci ze wzgledu na rekreacyjny charakter okolicy.

Miejscowos¢ Zasiadki (Procesy scaleniowe): Zgtoszono obawe o kolizje planu z
trwajacymi scaleniami. Wyjasniono, ze plan bazuje gtéwnie na dostepnej mapie
topograficznej, a korekty granic siedlisk bedg wprowadzane sukcesywnie przy kolejnych
aktualizacjach dokumentu.

Kwestie techniczne i podatkowe: Wyjasniono, ze plan ogdlny nie zmienia stawek
podatkowych (zalezg one od faktycznego uzytkowania gruntu). Potwierdzono, ze
budynki gospodarcze na zgtoszenie nadal beda mozliwe, o ile dziatka znajduje sie w
odpowiedniej strefie zabudowy.

Uwzglednienie nowych terendw budowlanych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg zalezy od

rygorystycznego bilansu powierzchni. Kazde rozszerzenie strefy zabudowy w jednej

miejscowosci moze wymusi¢ jej ograniczenie w innym obszarze gminy, aby nie przekroczy¢

limitdw okreslonych w zapotrzebowaniu na nowa zabudowe mieszkaniowa.

6. Procedura dalszego postepowania i zasady sktadania uwag

Ztozenie formalnej uwagi jest jedynym sposobem na skuteczne zabezpieczenie interesu

prawnego wtasciciela nieruchomosci i zachowanie $ciezki odwotawcze;j.

Poinformowano jak korzystaé z ustugi dostepnego Geoportalu Gminnego (system e-mapa.net):

1.
2.

Nalezy wejs¢ na strone systemu e-mapa.net dla gminy Miedzyrzec Podlaski.

W panelu bocznym wytaczy¢ warstwe ,,zagospodarowanie przestrzenne”, a nastepnie
wigcz warstwe ,,Plan Ogdlny”.

Zlokalizuj dziatke, wpisujgc jej numer i poprawny obreb.

Uzyj ikony ,,i” (identyfikacja) i kliknij w obszar dziatki, aby odczytaé parametry
(wysokos¢, intensywnos¢, powierzchnie zabudowy).

Poinformowano o mozliwosci i sposobie sktadania uwag na specjalnym druku, formalnosci:

Formularz: Nalezy wypetni¢ urzedowy druk ,Aktu planowania przestrzennego”,
zaznaczajgc pole ,Uwaga”.

Termin: Dokumenty nalezy dostarczy¢ do urzedu (osobiscie, pocztg lub przez ePUAP)
do 12 marca 2026 .



e Dalsze kroki: Wojt rozpatrzy uwagi (deklarujgc wspotprace z Radg Gminy). W przypadku
wprowadzenia istotnych zmian, projekt moze wymagaé ponownych uzgodnien
zewnetrznych, co wydtuzy procedure o okoto rok.

Poinformowano skad pobra¢ druk uwagi, przypominano o sprawdzeniu poprawnosci numeru
ewidencyjnego dziatki oraz numeru obrebu (czesty btad), poproszono o jasne sformutowanie
postulatu, podaniu niezbednych danych i podpisanie formularza.

Tworzenie tadu przestrzennego gminy Miedzyrzec Podlaski to proces wymagajacy
kompromisu. Aktywny udziat w konsultacjach to jedyna droga do stworzenia planu, ktéry
bedzie realnym wsparciem dla rozwoju lokalnego rolnictwa i budownictwa mieszkaniowego.

Podsumowanie

Podczas spotkania otwartego Interesariusze mieli mozliwosé¢ wypowiadania sie, a
takze zadawania pytan, co stuzyto poznaniu potrzeb, zbieraniu stanowisk.
Informowano, edukowano i wyjasniano istotne zagadnienia dotyczgce planowania
przestrzennego, w tym nowego dokumentu jakim jest plan ogélny. Poinformowano
Interesariuszy, ze podstawowg formg prowadzonych konsultacji jest sktadanie
uwag. Uwagi do projektu planu ogdlnego nalezy sktada¢ pisemnie na formularzu
pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, kierowanych do Wéjta Gminy
Miedzyrzec Podlaski w nieprzekraczalnym terminie do 12 marca 2026 .

W trakcie spotkanie nie zgtoszono uwagi do projektu planu ogdlnego. W trackie
spotkania dotyczgcego projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski, nie
wptynety zadne uwagi, opinie lub stanowiska.

Spotkanie zakonczyto sie okoto godziny 18.40.
Protokdt zawiera 6 stron, zatgcznikiem do protokotu jest:

Lista uczestnikdw spotkania otwartego (nie podlega publikaciji) .

(Podpis)



